Tdrsashdz Dembinszky 38. Budapest 1071

Jegyvzokonwvy
Kesziile: 2025, oktéber 14-an a 1071 Budapest. Dembinszhy utea 38, Tarsashdas megismétels
kézgyiilésén
Kizoviles helyve: Dembinszky uica 38 udvar
Jelen vanitak: a jelenléti iven megnesezett tlajdonosok (vagy meghatalmazottaik ). Gsszesen

3 964/10000 wlajdoni hany ad.

Napirend:
1. A kizgyiilés levezeto elnike, a jegyzokonyv-vezeto és a jegy zokonyv-hitelesitok
megvilasztisa Napirendi pontok elfogad:isa

2. Mérctlen Févezeték drajinlatanak dtheszélése, dontéshozatal.
3. OTP Bank hitel ajinlatinak atheszélése, dintéshozatal

4. Ddntés a célbefizetésril, hatirozathozatal

5. Egyéb tulajdonosi kérésck, észrevételek, javaslatok.

A kozos képviselo. Rozsa Attila Kkoszonti a tulajdonosokat. megallapitja. hogy a 2025,
oktober 14-an 19" érara sszehivott kozgyiilés a tulajdonosok 3964-tulajdoni hanyadinak
jelenlétével nem hatarozatképes.

A megismételt kozgyilés 2025, oktober 14-an 19:03 orakor a jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes.

A megjelent tulajdonostirsak nevét. tulgjdoni hanyadat. tovdbba a tavolléve wilajdonostars
dllal meghatalmazott személy nevét a jegvzokony vhiz mellékelt jelenléti iv tartalmazza

1. Napirend
A kizgytilés levezetd elnike, a jegyzdkinyv-vezetd és a jegyzikonyv-hitelesiték megvalasztisa
Napirendi pontok elfogadisa
1.1/2025.10.14.sz. hatirozat
A kozgyiilés egybehangzo igen szavazatial megyvilaszija az alabbi tisztségviseldhet.

[evezetd elndk: Rozsa Attila
Jegy zaKkdny v-vezeto: Rozsa Attila
Jegy20KGny v hitelesitorn: Szekely Janosné. Sziics Gerzsonng

A szavazas credménye:

IGEN: Pulajdoni hinyad: 3964/10000 th
NEM: Fulajdoni hanyad: 0/10000 th
TARTOZKODOTT: Tulajdoni hanyad: 0710000 th

1.2/2025.10.14.sz. hatarozat

A tarsashaz Ggy hatdrozott. hogy a napirendi pontohat a meghivoban clkiildit sorrendben és
tartalommal ¢ltogadja.

A Jelenieti iy alapjin a levezetd enok megallapitora. hogy a megismdtelt kizgy (lés hatarozatképes.

A szavazas eredménye:

IGEN: Lulajdoni hanyad: 3964/10000 th
NEM: Tulajdoni hanvad: 0/10000 th
TARTOZKODOTT: Lalajdoni hanyad: 0710000 th

2. Napirend
Méretlen Fovezeték felujitasa, hatirozathozatal
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A KOzos képviseld elmondja. hogy az dnkormdnyzati bérlé sajac villanyorat szeretett volna
bekoti. de a szolgaltaté megtagadta. mert a tdrsashaz haldzata elavult és nem telel meg ay
cldirasoknak ¢és a jelenlegi szabvanyoknak. A Villamos Biztonsagi Feliilvizsgalat soran a
szakember megallapitotta. hogy a tarsashaz halozata azonnali beavatkozast igényel! Mivel
nem lehet toldozgatni-foltozgatni. ezért késziilt egy mérési terv amit az Elektromos Mivek
betogadott.

A mérési terv alapjan készilt egy drazatlan koltségvetés. amit a 3 ajanlattevonek s
figyelembe kellett vennie.

Levezetd elndk elmondja. hogy a tarsashiz méreten halozatat felménék a vallalkozok.

A jelen helyzetre tekintettel azt kértiik. hogy az ajanlat clfogadasat kdvetden a kivalasztott
vallalkozo azonnal kezdje el a felyjitast.

Beérkezett drajanlatok:
. Micheller Ferenc.: Br.:29.347.859 Ft+ MVM kaéltség 700.000 Ft,
2. Gastro World Star Kft . Br.:27.826.249 Ft.+ MVM koltség 700.000 Fr.

Biztons:igi kockazat csokkentése:

A "merctlen févezeték” azt jelenti. hogy a vezeték Keresztmetszete nem megleleld a terhelt aramhoz
Tul Kiesi heresztmetszer esetén a s ezetéh tdmeleecdik, ami tlizveszélyvt ohozhat. Ez Kiemelten fontos
a 3. oldalon emlitett "kézvetlen Clet- vagy tzveszéhvt okoze hibak” (A pont) konteatusaban A
dokumentumban konkrétan emtitett szigeteletlen sodrort Kérdseh és 1oed vesetdheh (1D pont) toyibh
névelik a rovidzarlat és ivképeddes hockazatat

Szabvanyok betartasa:
A vizsaalat a2 MSZ HD 60364-6 &s MSZ 10900 szabv ook sscrint tirtént, amelveh oléirak a
veretcheh megteleld méreténel Kivalasznisin (ph rorhelos Rdr ezet hatdsoh) A 3 21 fpont seerin a

vezetck megyalasztasa nem felel meg a szabvamynak. ami joui ¢s miszah Rosethesmeny ehkel jarhas

A Telujitas elmaradasa esetén a berendesés nem kaphatnd meg 1 szabyany os mindsitést.

Megbizhatésag és encrgiahatékonysag:

A méretlen wvezetekek  fohozou cliendilasa miatt energiaveszteség ép fel. ami megndveli az
tizemeltetési koltséacket. Emellett o tdhmelegedSs gyarsitja az anvagok Gregedését. ami ido elétti
meghibisodashoz vezethet (pl v esctéhszahadas. kapesolok ténkremenciele)

Tihzvédelmi eldirasok:

A 420 pont szerint a tzeseti dchapesclas ¢soa biztonsdgi vilagitds  hignyossagai thzterjedés
kockazatit niévelih, A méretlen vesetchek oot a kockiazator nabb tohozzak. mivel forrapontok
Aeletkezhetnek a rendszerben A 120 oldalon emlitott "load vesetéhekh™ ¢s "hasznalaton ki il
berendezések” szintén hozzajarulnak u tizyeszélyhes

Jogi kotelezettség:

A S42004 (XTLS) BM rendelet (OTSZ) &8 a 1993, évi NCHIL munkas édelmi torveény alapjan a
berendezdsehneh meg hell felelniit a biztonsagi eldirasohnah A ldiy ossagoh fenndlldsi eseten a
tarsashdz jogi felelésségre vonhato Ichet balusel vazy tizesel esetén

Kovetkerztetés:

A meretlen fovezeteh felhjitasa siirgds (SON) mtcskedist 1oins el mis el Réa etlenitl befolvasofia a
fakhok Clethizionsagal a Wizves 28y eshhentesct &s joeszabiiv e kovetetmenyek tehesiilésct. A
felatitds soran o veretéheket aterhelesineh muesivlodd feresstmstszetiioe el vt el o <sabs ans s

ook Bl I IR U T T ST TN O MU DA I R < - L I
Koesckor Kelbalkabmarnt, & a hasanafaion Lo ith clomchot o ol tay whiiai

Levezetd clnok és jegyzokonyvvezetd megallapitja. hogy hatarozathozatalkor Jelenlévak tulajdoni
hanyada 3964/10000 tehat a kozgyilés hatarozatképes.
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2/2025.10.14..sz. hatarozat

A RozeyGlés 396410000 tulajdoni hanyad igen. O talajdoni haoyad nem. 0 wilajdoni hanyad
tartozkod:s (nincs jelen 6036 [0000) mcllett Gey dont. hoas a Mdéretlen 'ovezeteh [elijitasi
munharra cltogadja a Gastro World Star Kft ajanlaiat a2 27.826.249  Ft Gsszegben
Fethatalmazza a KGzas Képyiselon hogy o sziikséaes szerzddésehet kosse mea. a munkat rendelje

meg es v egestesse el

\ szinazas eredmeény e

IGEN: Lulagdoni banyad: 3794/10000 th
NEM: Lutajdont kiany ad: 0710000 th
TARTOZKODOTT: Tulajdoni hanvad: 167/10000 th

(Szabo Attila Tibor 167/10000)
3. Napirend
OTP Bank hitel ajanlatianak atheszélése, déntéshozatal
A bank 10 millios hitel ajanlata 5 ¢vre. 10 évre s 13 évre vonatkozik

3.122023.10.140 sz, Hatdarozat javaslat:

A lakokozossée ar alzihhi felajitast munkakat Kivanja elvéeerni:

A munkak kivitelezésére a Gastro World Sear Kft. vallalkozo qjantatit fogadja el
A beruhazis kéltséoae 27.826.249 It

=

A Kérddsek megbeszélése utan a levesetd endk ismeét megallapitotta, hogy a kazayilés hatavozatkepes
¢s megherte a tulajdonosokat. hogy szavazzanah. A kozay (lés a kovetkezd hatarozatot hozta

3.1/2025.10.14..57. hatarozat
A lakokozosség a mcéretlen fovezetéh felajitisi munkik finanszirozasihoz maximum
................. cirieinieiieneenennny- P, Cash Flow fedezettel,  egyenletes toketorlesztésa

Thcrmo/%tllus felajitasi hitelt l\l\dn felvenni az OTP Bank Nyrt.-tol.

A hitel futamideje 10 év.

A hitellel kapesolatos koltségeket (toke +kamat) megemelt kizos koltséghdl kivianjik
tiirleszteni, a hitel futamideje alatt.

A sziikséges onerd rendelkezésre all.

A lakoKkozisség tudomasul veszi, hogy a Rézsa Attila kizis képviselo /laksziv.clnok
ellenorzi a fent emlitett befizetéscket és elmaradis esctén a rajuk esd hitelrész kzos
koltségként behajthaté.

A szavazas eredména e

IGEN: Fulajdont hanyad: 396:4/10000 th

NEM: Fulajdoni hanyad: 0710000 th

TARTOZKODOTT: Tulajdoni hanvad: 0/10000 th
Napirend

Dontés a célbefizetésrol, hatarozathozatal

\ Kivzos kepviselo javastata alapjan a beruhizis finanszirozdasara 30.000.000 Fr-ot hitelbol és
célbetizetdsbol Iehet megteremteni. A tulajdonosok valaszthatnak. hogy coyvbe befizetik a
tulajdoni hanyad alapjan rajuk eso Gsszeget. errol Ket hetiik van nyilatkozni vagy a maradek a
célbelizetds utan fennmaradt Gsszeget O TP hitelbdl Kicodsziti!

A Rdrdeseh megbeszélése utin a levezetd elndh ismdt megallapitotta, hogy a hozgy dlcs hatarozathépes
¢s megkhérte a tulajdonosokat. hogy szavazzanak. A Kézon les a Koy ethesd hatarozatot hozta

4.1/2025.10.14..s2. hatarozat

\ Kozgy ules agy hatirozott. hogy az a tulajdonos aki a 30 millio torint tulagdont hany adara
eso részEt egyvbe Kivanja kilizetni. errol nyilutkosnia kell 2023, november 30-1g irdsbun. Az a
tulajdonos aki nem nyvilatkozik o célbelizetds dsszecdrol lejart hatiridot Kovetoen a
celbefizetéseket fevomva a 30 millio torint beruhizasi Gsszeghol a maradek Osszegre a

e
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tarsashaz hitelt vesz fel és a nem nyvilatkozd tulajdonosoh koziw oszja le a 1orlesztot az
arany ositott tulajdoni hany adokra lebonty a!
A edlbelizetés hatarideje 2026.01.30.

A szavazas eredménye:

IGEN: [ulajdoni hanvad: 53964/10000 th
NEM: [ulajdoni hanyad: 0/10000 th
TARTOZKODOTT: T'utajdoni hanyvad: 0/10000 th

42/2025.10.14..s2. hatiarozat

A kozgyGlés agy hatarozott. hogy a meghivohoz esatolt 30 millios tablazathban feltiintetett
tulajdoni hanyadra lebontva hatirozza meg a valaszthaté coyszeri célbelizetést. A kozgyilés
ugy hatdrozott. hogy az a tulajdonos aki villalja a tlajdoni hanyada alapjan rd es6 részisszey
kifizetését annak a hiteltdriesztésben nem vesz részt és az a tulajdonos aki kifizeti egyben a
tulajdoni hanyadanak megfeleloen az a tulajdonos a hiteltdrlesztésben nem vesz részt.

A szavazas eredménye:

IGEN: Tulajdoni hanvad: 3964/10000 th
NEM: Tulajdoni hanyad: 0/10000 th
TARTOZKODOTT: Tulajdoni hanyad: 0/10000 th

4.  Napirend
Egyéb tulajdonosi kérésck, észrevételek, javaslatok.

K.m. f oo o/
Rozsa Attila Rozsa Attila’
Jegyzdkinyv-vezeti Levezetd elnik
sll 'Il. 1
i 1oy )
Jegyzdkonyv hitelesitiy Jegyzikinyy hitelesitis
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